FARKASGYEPU KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI TERVE

HELYI EPITESI SZABALYZAT



FARKASGYEPU KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK
i SR e RENDELETE

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Farkasgyepii kdzség Onkorményzatanak Képviselo- testiilete az 7990. évi LXV. Térvény 16.
§-aban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII
torvényben kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében (a
teleplilési Onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével,
tovabba a kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez
fiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaloan) az alabbi
dnkormanyzati rendelet alkotja meg.

A rendelet hatalya
1. §

(1) A rendelet teriileti hatalya kiterjed Farkasgyept telepiilés egész kdzigazgatasi teriiletére.

(2) A rendelet hatélya alé tartozo teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt (a miitargyakat is
ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felGjitani, 4talakitani, korszeriisiteni, bdviteni,
lebontani, haszndlni, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altaldnos érvényii
eloirasok mellett csak és kizardlag e rendelet és a hozza tartozé szabdlyozasi terv egyiittes
alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintden minden természetes és jogi személyre nézve
kotelez6 eléirasokat tartalmaz, amelyek alol az elsd foku épitési hatosag -jegyzo- csak azon
a terlileten €s csak abban a korben biztosithat eseti eltérést, ahol és amely targyat érinten
erre az dnkormanyzati rendelet kifejezetten feljogositja.

) L. Fejezet
Epitési engedélyezés altalanos szabalyai

2. §
Engedélyhez kotott épitési munkak
A képviselo-testiilet az egyes épitményekkel, épitési munkdkkal és épitési tevékenységgel
kapcsolatos hat6sagi engedélyezési eljarasokrdl szolo 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 9. §-aban
meghatéarozott épitési munkak korét a kiilteriileti keritések engedélykdtelezettségével boviti.

3.§

(1) Az épitési engedélykérelmekhez a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 12. §-an, illetve 17. §-
an tilmenden egyéb mellékleteket nem kell csatolni.



(1)

(2)

3)

4)

&)

(6)

(7)

Epitési engedélykérelmek elbirilisinak szabalyai

4.§

Az épitésiigyi hat6sag a kérelem elbirdlasa soran vizsgalja mindazon szempontokat, melyeket
szamara a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet kitelezoen meghataroz.

Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa vagy az épités mindsége (Ovezete) a
szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik épités (és telekalakitas is) csak a valtozasnak
megfelelden engedélyezhetd.

A 2. bekezdésben foglaltaktol eltérden épités (illetve telekalakitas) a szabalyozasi tervvel
nem egyez teriilet felhasznalas esetében akkor is engedélyezhetd, ha:

a) az épités a legsziikségesebb (élet-, vagyon- vagy kozbiztonsdg esetleg egészségi
szempontok miatt elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére iranyul,

b) a terv szerinti teriilet-felhasznalds nagyobb tavlatban (tiz vagy t6bb év) valik esedékessé
és végrehajtasat a kérelmezett allapot nem akadalyozza, és nem teszi koltségesebbé
(amennyiben az épittetd vallalja a kartalanitas nélkiili elbontasi kotelezettségét, érték
létrehozasa is engedélyezhetd, azonban az épitmény ideiglenes meglétét, illetdleg az
épittetd kartalanitas nélkiili elbontasi kotelezettségét az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyeztetni).

Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (példaul teriilet-
elokészités, k6zmuvesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato, elvi
épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a hatarozatban kz61ni kell.

Epiilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozteriiletrdl vagy maganttrol
gépjarmiivel kdzvetleniil térténé megkdzelitése biztositott.

Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszeri hasznalatdhoz a 253/71997. (XIl. 20.) Korm. Rendelet 42. §-dban
meghatarozott mértékii jarmitarolot, varakozo (parkold) helyet és rendszeres teherszallitas
esetén rakodohelyet kell biztositani.

Allattarté  épiilet épitésének engedélyezési eljarasanal az allattartasi rendeletben
megfogalmazott kiilon feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.



11. Fejezet
Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas

5.8
A telepiilés igazgatasi teriilete
(1) Beépitésre szant teriiletre, amelyen beliil az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb
10% és
(2) beépitésre nem szant teriiletre osztott, amelyen beliil a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 5 % lehet.

Beépitésre szant teriiletek

6.§

A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei ( az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint) az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre
osztottak. (A teriilet-felhasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsaikat a szabdlyozasi terv
tartalmazza.)

(1) LAKOTERULET
Altalénos el6irasok:

a) A lakoteriileteken -az {izemanyagtolts kivételével- az OTEK 13.§ és 14. §-ban
meghatarozott funkcioju épiiletek helyezhetdk el.

b) Az épiiletek csak magastetdvel létesithetdk. A tetd hajlasszdge 30 -nal alacsonyabb, 50 -
nal meredekebb nem lehet. TetOhéjazatként tablaslemez és palafedés alkalmazasa nem
megengedett.

c) Az dvezet telkeit a kdzteriiletek feldl legfeljebb 1,8 m magas atlathato keritéssel, ill. €16
sOvénnyel lehet bekeriteni.

d) Epitési telkeken a be nem épitett és burkolattal el nem latott teriileteket kertszeriien
kell kialakitani és fenntartani.

e) A beépités feltételének kézmivesitési mértéke: viz, villany, szennyvizcsatorna, zart v.
nyitott csapadékviz csatorna.

(2) KERTVAROSIAS LAKOTERULET (1)
a)

KEL1 |[SZ 20%
4,5 700m2

jellel ellatott kertvarosias lakoteriileti besorolasi a szabalyozasi terv szerinti 24, 25 sz tdmb,
mely szabadon all6 beépitési moddal alakithato ki.




b)

d)

e)

2)

a)

b)

Az dvezetben kialakithat6 1j telek teriilete nem lehet kisebb 700 m2-nél, atlagos szélessége
nem ' kevesebb 20 méternél, mélysége nem lehet kevesebb 30 méternél.

A teriileten a mértékado telekméret maximum 1500 m2. Az ennél nagyobb telekméret
esetében a beépitési lehetoség nem novekszik a telek teriiletével, hanem allanddsul.

A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

Megengedett legnagyobb szintteriilet-striség: 0,4

Megengedett legnagyobb beépitettség: 20%

Megengedett legkisebb épitménymagassag:3,0 m

Megengedett legnagyobb épitménymagassag:4,5 m

Max. épiiletszélesség: 8,0 m

Megengedett legkisebb zdldfeliilet: 50%

TetOhajlasszog: 38-45°

Oldalkert min 3m.

A hatso6 kert min. 10 m

Allattartas céljara szolgalé melléképiiletek, melléképitmények nem létesithetok.

Terepszint alatti épitmények legfeljebb a lehetséges beépités mértékéig, az épitési hely
teriiletén létesithetoek.

A teriileten hagyomanyos (tégla, ko) falazo anyagbol készitett, vakolt, nagy nyers homlokzat
képzésii, égetett agyag cseréppel fedett, fa nyilaszardkkal ellatott épiiletek helyezhetdk el.

(3) KERTVAROSIAS LAKOTERULET (4)

KEL4 |[SZ 15%
4,0 800 m2

jellel ellatott kertvarosias lakoteriileti besorolasu a szabalyozasi terv szerinti 26. sz tdmb
Az 3vezetben kialakithato6 uj telek teriilete nem lehet kisebb 800 m2-nél,
A t6bbi, mint el6zo.

(4) FALUSIAS LAKOTERULETEK

a)

b)
c)

FL1 (0] 30%
4,5. 1000m2

jellel ellatott falusias lakoéteriileti besorolasu a szabalyozasi terv szerinti 1, 2, 3, 4, 6, 8, 10,
12, 15, 16, 20. sz. toémb, mely oldalhataron allé beépitési moddal alakithato ki.

Az §vezetben kialakithat6 4j telek teriilete nem lehet kisebb 1.000 m2-nél,

A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

Megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség: 0,4

Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

Megengedett legkisebb épitménymagassag:3,0 m

Megengedett legnagyobb épitménymagassag:4,5 m

Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50%



d)

Oldalkert min 6 m.

Allattartas céljara szolgalo melléképiiletek, melléképitmények az allattartasi rendelet
szerint létesithetok.

Terepszint alatti épitmények legfeljebb a lehetséges beépités mértékéig, az épitési hely
teriiletén Iétesithetdek.

(5) FALUSIAS LAKOTERULETEK

a)

b)
¢)

d)

FL2 Sz 30%
4,5 900m2

jellel ellatott falusias lakoteriileti besoroldsu a szabalyozasi terv szerinti 21, 22, 23 sz. tdmb,
mely szabadon 4all6 beépitési moddal alakithato ki.

Az Gvezetben kialakithato uj telek teriilete nem lehet kisebb 900 m2-nél,

A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

Megengedett legnagyobb szintteriilet-siriség: 0,4

Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

Megengedett legkisebb épitménymagassag:3.0 m

Megengedett legnagyobb épitménymagassag:4,5 m

Megengedett legkisebb zdldfeliilet: 50%

Oldalkert min 10 m.

Allattartas céljara szolgal6 melléképiiletek, melléképitmények az allattartasi rendelet szerint
létesithetok.

Terepszint alatti épitmények legfeljebb a lehetséges beépités mértékéig, az épitési hely
teriiletén létesithetoek.

(6) TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET

a)

b)

d)

TV1 SZ 15%

6 4000m2
jellel ellatott telepiiléskdzponti vegyes teriilet a szabalyozasi terv szerinti 19, jeli todmb. Az
épitési Ovezetben épiiletek szabadon allé beépitési méddal alakithatok ki.

A teriileten telekalakitas és 1j épiilet épitése esetén eldzetesen elvi épitési engedélyben kell
az épitési helyet meghatarozni, m=1:500 léptéki helyszinrajzon az egész tomb
abrazolasaval.

Az Svezetben telekosztassal kialakithato6 uj telek teriilete nem lehet kisebb 4000 m2-nél,
atlagos szélessége nem lehet kevesebb 20 méternél, mélysége nem lehet kevesebb 30
méternél.

A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

Megengedett legnagyobb szintteriilet-striség: 0,34

Megengedett legnagyobb beépitettség: 15%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag:6 m




e)

g)

Megengedett legkisebb zdldfeliilet: 50%

Allattartas céljara szolgalogazdasagi épiiletek, épiiletrészek nem létesithetdk.

Az épitési engedély dokumentaci6 kotelezd kiegészitd munkarésze a teriilet

kertépitészeti terve.

A hasznalatba vételi eljaras soran 100%-os késziiltséget csak a kertépités befejeztével lehet
elérni.

(7) TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET

a)

b)

g

TV2 Sz 30%
4,5 1200m2

jellel ellatott telepiiléskdzponti vegyes teriilet a szabalyozasi terv szerinti 6, 7, 14 jelt

-----

az épitési helyet meghatarozni, m=1:500 Iéptéki helyszinrajzon az egész tdmb

abrazolasaval.

Az Gvezetben telekosztassal kialakithaté Gj telek teriilete nem lehet kisebb 1200 m2-nél,
atlagos szélessége nem lehet kevesebb 20 méternél, mélysége nem lehet kevesebb 30
méternél.

A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

Megengedett legnagyobb szintteriilet-stiriség: 0,34

Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag:4,5 m

Megengedett legkisebb zdldfeliilet: 50%

Allattartas céljara szolgaloé melléképiiletek, melléképitmények nem létesithetok.

Az épitési engedély dokumentacio kételezo kiegészitd munkarésze a teriilet kertépitészeti
terve.

A hasznalatba vételi eljaras soran 100%-o0s késziiltséget csak a kertépités befejeztével lehet
elérni.

(8) IPARI GAZDASAGI TERULET

a)

b)

IG SZ 30%

6 3000m2
jellel ellatott egyéb ipari gazdaségi teriilet a szabélyozési terv szerinti 5 jeli témb. A
teriileten az OTEK 20. §. (4.) (5.) pontjaban koriilirt épiiletek helyezhetdk el, szabadon
allo beépitési moddal.

-----

az épitési helyet meghatarozni, m=1:500 léptéki helyszinrajzon az egész témb
abrazolasaval.



c) Az Svezetben telekosztassal kialakithato 0j telek teriilete nem lehet kisebb 3000 m2-nél,
atlagos szélessége nem lehet kevesebb 20 méternél, mélysége nem lehet kevesebb 30
méternél.

d) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

Megengedett legnagyobb szinttertilet-stiriség: 0,5
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag:6 m
Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50%
e) Allattartas céljara szolgalo épiiletek, épitmények csak az allattartési rendelet szerint

létesithetOk.
f) Az épitési engedély dokumentacié kotelezd kiegészité munkarésze a teriilet kertépitészeti
terve.
g) A hasznélatba vételi eljaras soran 100%-os késziiltséget csak a kertépités befejeztével lehet
elérni.

(9) HETVEGIHAZAS UDULOTERULET (HU VIIL.)

a)

HU K 15%

4,5 360m2
jellel ellatott hétvégi hazas iidiiloteriilet teriilet a szabalyozasi terv szerinti 13. sz. tdmb. Az
dvezetben a kialakult beépitési modnak megfelel6en - a még meglévo foghijtelkek-
oldalhataron 4allo, vagy szabadon allé beépitési méd szerint épithetdk be.

b) A teriileten telekalakitas csak az utkorrekcidval kapcsolatban lehetséges.

c) Uj épiiletet csak a meglévé foghijtelkeken lehet épiteni

d) A teriileten megengedett €pitési hasznalat hatarértékei:
Megengedett legnagyobb szintteriilet-striség: 0,3
Megengedett legnagyobb beépitettség: 15%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag:4,5 m
Megengedett legkisebb zdldfeliilet: 60%

e) Allattartas céljara szolgalé épiiletek, épitmények nem létesithetok.

f) Az épitési engedély dokumentacio kotelezd kiegészitd munkarésze a teriilet kertépitési
terve.

g) A hasznélatba vételi eljaras soran 100%-os késziiltséget csak a kertépités befejeztével lehet

elérni.

h) A teriileten a kialakult hasznalati médnak megfelelden lakohazak is elhelyezhetok, ill. a
meglévo épiiletek lak6éhazza alakithatok.




(10) KULONLEGES TERULET (1)

a)

b)

KUL |Sz 15%
6,0 5000m2
jellel ellatott teriilet a szabalyozasi terv szerinti 11. jelii tomb. Az épitési Gvezetben
épiiletek szabadon allé beépitési moddal alakithatok ki, vendéglato, szallashely szolgaltato
funkciéval.
A teriileten megengedett épitési haszndlat hatarértékei:
Megengedett legnagyobb szintteriilet-siiriség: 0,35
Megengedett legnagyobb beépitettség: 15%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag:10,5 m
Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 60%
Allattartas céljara szolgal6 épiiletek, épitmények nem létesitheték.
Az épitési engedély dokumentécio kotelezd kiegészité munkarésze a teriilet kertépitési
terve.

A hasznalatba vételi eljaras soran 100%-os késziiltséget csak a kertépités befejeztével lehet
elérni.

(11) KULONLEGES TERULET (II)
(A SZANATORIUM TERULETE)

a) A szanatdrium teriiletén a kérhaz mikodésével kapcsolatos funkcidji, valamint a

b)

c)

d)

milkddést biztositd funkcidju épiiletek helyezhetok el, szabadonalld beépitési moddal.

A teriilet ,természetvédelmi teriilet”. Telekalakitas, épités, bontds, rendeltetésvaltozas csak
a természetvédelmi hatésag jovahagyasaval engedélyezhetd.

A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

Megengedett legnagyobb szintteriilet-siirtiség: 0,3

Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag:10,5 m

Megengedett legkisebb zildfeliilet: 60%

Az épitési engedély dokumentacio kotelezd kiegészité munkarésze a teriilet kertépitési
terve.

e) A hasznalatba vételi eljaras soran 100%-os késziiltséget csak a kertépités befejeztével

lehet elérni.

f) A teriileten atlathaté max. 1,80 m magas kerités épitési engedély alapjan létesitheto.



(12) KULONLEGES TERULET (3)

a) A T1 telepiilésszerkezeti terven SP jellel ellatott teriileten a téli sportok (szanko, sipalya)
céljara szolgalo, és azok mitkddésével kapcsolatos funkcioju (vendéglato, szolgaltato,
{izemi) épiiletek helyezhetdk el szabadon allo beépitési moddal.
b) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatéarértékei:
Megengedett legnagyobb beépitettség: 3 %
Megengedett legnagyobb épitmény magassag: 6,0 m
Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 90 %

c) a sziikséges parkold helyeket — teriileten beliil kell kialakitani.

(13) KULONLEGES TERULET (4)

Az SZ 1 szabalyozasi terven K-TSP jellel ellatott 31. sz. témbre kiilon szabalyozasi terv
készitendd, az alabbi eléirasok betartasaval:
a) A teriileten elhelyezhet&: kereskedelmi, szolgéltat6, vendéglato, szallashely szolgaltato,
egészségiigyi, oktatasi épiilet, sportlétesitmeény.
b) Beépitési paraméterek:
Maximalis beépitettség: 15 %
Tetd hajlasszég: 38-45 fok
Maximalis épitménymagassag: 7,0 m (sportlétesitmény esetén: 9,0 m)
Zdldtertilet min. 60 %
Szintteriilet striség: 0,4

7.§

Beépitésre nem szant teriiletek

(1) KOZLEKEDESI TERULET

a) A kozlekedési teriiletek (utcék, terek, gyalogutak) a varos kdzteriiletein a gépjarmi,
kerékpar és gyalogos kdzlekedés és kapcsolodo létesitményei elhelyezésére szolgald
teriiletek.

b) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabdlyozasi sz€lességeit €s
védétavolsagait a szabalyozasi terv abrazolja.

c) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsivjai mentén Jétesitményt
elhelyezni csak a teriiletsav megtartasaval szabad.

d) A teriiletsavon beliil csak ideiglenes épitmény (reklamtabla, Gjsagarus pavilon, stb.)
helyezhetd el, épitési engedély alapjan, az illetékes kdzlekedési szakhatosag
allasfoglalasanak figyelembe vételével.

e) A (3) bekezdés szerinti teriiletsavba esd meglévo épiileteken végezheté mindennemdu
épitési tevékenység -csak a teriiletsav kialakulasanak varhat6 idejét, az épiiletnek a
teriiletsavban elfoglalt helyét, az épiilet sajatossagait (eszmei és gazdasagi értekét)
mérlegelve, -az illetékes kdzlekedési szakhatosag allasfoglalasanak figyelembe vételével
engedélyezhetd.



f) Kerékpar és gyalogos utak: minimum 4 m

g) Tobb telket feltaréo maganutak: minimum 6 m

h) A gépjarmi forgalom lebonyolitasara tervezett utakat ugy kell kialakitani, hogy azok
alkalmasak legyenek tlizolto- és hulladékszallité gépjarmivek kdzlekedésére.

i) A ralatas biztositasa érdekében a szabalyozasi vonalak csatlakozasanal 10-10 méteres
lesarkitas sziikséges, 1,20 m-nél magasabb létesitményt és ndvényzetet elhelyezni tilos.

j) A kozlekedési teriileten kozlekedési miitargyakat, kozvilagitast, kozteriileti épitményeket,
ndvényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kézlekedést és az utak lathatosagat, a sarkok
belathatsagat ne akadalyozzak.

k) A lakéfunkciok és a kozosségi létesitmények parkolasi igényeit sajat telken beliil kell
kielégiteni, a parkolok teriiletére vald kozlekedési kapcsolatot biztositani kell.

(2) KOZMUVEK

a) Nyomvonal jellegli kzmiivezeték és kozmiilétesitmény (beleértve az elektronikus
hirk$zlést is) els6sorban a kézlekedési teriileten, kozteriileten, vagy a kézmivet
lizemeltetd szerv teriiletén helyezheté el. Amennyiben ez nem oldhaté meg, a
kozmiivezetékek maganteriileten, a tulajdonosok hozzéjarulasaval is elhelyezhetdk, az
egyéb hatalyos jogszabalyok figyelembe vételével.

b) Maganteriileten vezetett kézmiivezetékek kdzmiikezelok altali megkdzelitését a
tulajdonosnak biztositani kell. A kézmiikivaltasra a kezelé nem k&telezhetd.

c) A kdzmivezetékek védelme érdekében az eldirt védoétavolsagokat be kell tartani.

d) Uj épiiletet, épitményt kdzmiives, vagy hazi vizellaté rendszerbe csak akkor lehet bekétni,
ha a szennyviz elvezetése kézmiives szennyvizcsatornaval megoldott.

e) Tilos szennyvizet, szemetet felhagyott kutakba, a csapadékviz-elvezetd rendszerbe
gylujteni, illetve bevezetni.

f) Az ivoviz mindségl viz beszerzésére, kezelésére, tarolasara, tovabbitasara és szétosztasara
szolgald létesitmények védoiteriiletein csak a rendeltetésszer(i tizemeltetés érdekében
végzett épitési tevékenység folytathato.

g) A meglévd 20 kV-os elektromos légvezetékek szabad megkézelitését, védotavolsagat
biztositani kell.

h) A telepiilés csapadékvizét nyilt arokhalézatban, vagy csapadékviz csatornahal6zatban kell
elvezetni.

i) Kozhaszni kbzmiiteriileten (arkok, vizfolyasok, vizmedrek, vizgazdalkodasi teriiletek)
épitményeket elhelyezni nem lehet. A teriileten csak a miikodés és fenntartas miitargyai
helyezhetdk el.

j) Uj épiilet, épitmény épitése, vagy meglévd épiilet, épitmény olyan jellegii atalakitasa,
atépitése esetén — amikor a meglévo légvezetékes csatlakozas elbontéasra keriil — az
elektromos, kabeltévé, telefon csatlakozast foldkabellel kell megoldani.

(3) ZOLDTERULETEK ES ZOLDFELULETI LETESITMENYEK
a) A zOldteriileti rendeltetésii teriileteket a szabalyozasi terv tiinteti fel. (KP)
b) A szabalyozasi tervalapok szerinti zdldteriileteket, valamint a jelentos zdldfeliilett
intézmények zdldfeliileteit mas célra felhasznalni nem szabad.
A z0ldteriilet az allandoan novényzettel fedett kozteriilet (k6zpark).



A zildteriilet az allandéan névényzettel fedett kozteriilet (kdzpark).
A zdldtertileten viz- és zoldfeliiletek, gyalogutak, jaték, sport, pihenés céljat szolgalo
teriiletek, k6zmiivek, a szabadido eltGltéséhez sziikséges létesitmények és vendéglatd
épiiletek helyezhetdk el.
A teriileten agressziv pollentermeld névényt (pl. kanadai nyarfa) iiltetni tilos.
Féakat az els6foku épitési hatosag engedélyével szabad kivagni. Az engedély kérelmében
rogziteni kell a fa fajtajat, méretét, elhelyezkedését, a kivagas targyat, valamint a
visszatelepités helyét, melyet helyszinrajzon is abrazolni kell.

c) A telkek teriileteinek Gvezeti eloirdsokban meghatarozott zoldfeliilet teriiletét az épitési
engedélynek tartalmazni kell, és kialakitasa a hasznalatba vétel feltétele.

d) Kozpark zoldfeliileti kialakitdsa elott a teriiletre vonatkozo kertészeti tervet kell késziteni,
és épitéshatOsagi eljaras keretében engedélyeztetni kell.
A kozparkban vendéglatd- sport- szabadidd, illetve a teriilet fenntartasat szolgalo épiiletek
legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetok el, maximum 4,5 m épitménymagassaggal.
A kozpark teriiletét intenziv zdldfeliiletként, haromszintes ndvénytelepitéssel kell
kialakitani. Ez 150 m2-ként min. 1 db nagy vagy kzepes lombtomeget nével6 lombos fa,
min. 40 db cserje és a burkolatlan teriileteken gyep ill. talajtakaré telepitését jelenti.

e) Kozlekedési teriiletek zGldfeliiletei:
A 20 m szabalyozasi szélességii gytijtout mentén kétoldali, a laké utak mentén egyoldali
fasort kell telepiteni.
A kozlekedésbiztonsag érdekében 90 cm-nél magasabbra n6vé ndvényt telepiteni a
kozlekedési teriiletek zdldsavjaiba csak az utkeresztezodések szabalyozasi vonalatol 10 m-
nél tavolabb szabad.
A kozlekedési teriiletek zdldsavjaiban a fatelepitési tavolsagnak min. 8 m-nek kell lennie.
A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadd képességli felszini parkold helyeket fasitani kell. A
fasitast minden megkezdett 4 db parkolo hely utan 1 db nagy lombkoronat nvel6,
kdrnyezettiird, tulkoros fa telepitésével kell megoldani.

(4) ERDOTERULETEK
a) A gazdasagi célt szolgalo erdok teriiletén a 10 ha-t meghalado teriiletnagysag esetén az
OTEK 28. §. (4.) bekezdése szerinti 0,5 %-0s beépitési lehetdséggel az erdé
rendeltetésének megfelelé épitmények helyezhetok el.
b) A kozség vizellatasat biztositoé kutak hidrogeologiai védoéteriiletén 1évo erdok miivelési
tervét a kbzség jegyzobjével jova kell hagyatni.

(5) MEZOGAZDASAGI TERULET
MezGgazdasagi teriilet ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és — tarolas épitményei elhelyezése céljara szolgalo teriilet:

a.) A 3000 m2-t el nem éro teriileten épitményt elhelyezni nem szabad,
b.) A 3000 m2-nél nagyobb teriileten gazdasagi épiilet létesithetd, melynek épitménymagassaga
6.0 m-t nem haladja meg, a teriilet beépitettsége max. 2 %-os lehet,



c.) Az 5,0 ha-nal nagyobb egyéb miivelési agu, valamint az 1,0 ha-nal nagyobb sz616, gyomdlcs,
ill. kert mivelési agu teriileten lakdépiilet is létesithetd, melynek épitmény magassaga 4,5 m-t ,
a teriilet beépitettsége a 3 %-ot nem haladhatja meg.

(6) VIZGAZDALKODASI TERULET

A vizgazdalkodassal kapcsolatos Gsszefliggd teriilet:

a) a folyovizek medre és partja

b) a kdzcélu nyilt csatornak medre és partja

c) diszto teriilete

A teriileten épiiletek nem helyezhetdk el.

Epitmények a kozuti forgalom biztositasara elhelyezhetdk.

8. §
Kozteriiletek

(1) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznalhatja, azonban
masok hasonlé célu jogait nem korlatozhatja.
(2) A kozteriilet rendeltetésétdl eltérd hasznalatahoz a tulajdonos 6nkorméanyzat hozzajarulasa
sziikséges.
(3) Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékenységgel is Gsszefligg, a tulajdonosi
hozzajarulason til az épitési hatdésag engedélyét is be kell szerezni.
(4)A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alabbi lehet:
a) hirdetd (reklam) berendezés elhelyezése,
b) arusitopavilon (mozgd arusitohely létesitése)
c) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek, toltoallomas)
d) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak)
e) szobor, diszkut elhelyezése
f) tavbeszélo fiilke elhelyezése
g) épitési munkdaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok elhelyezése) épitdanyag-
tarolas
(5)A kozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatanak idotartamat, a kdzteriilet-
hasznalat egyéb feltételeit, illetleg a hasznalat dijat a kozteriilet tulajdonosa esetenként,
palyazat utjan, esetleg e tulajdonosi elvarasokat és az engedély nélkiili hasznalat szankcioit
tartalmazo kiiloén rendeletben szabalyozza.



I11. Fejezet
Kornyezetvédelmi szabalyozasi eloirasok

9. §
Altalanos kivetelmények

(1) A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kérnyezo teriiletek tervezett
hasznalati modjat lehetetlenné teszik. (Jovahagyaskor: A kdvetelményeket a
kornyezetvédelem 4ltalanos szabalyairdl szo16 71995. évi LIII. Torvény tartalmazza.)

(2) A beruhazasok megvaldsitasa, meglévo tevékenységek folytatasa, rendeltetési mod
valtoztatas (-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhato ipari és szolgaltatd
tevékenység csak a kdrnyezetvédelmi k6lcsénhatasok ellendrzése, a kérnyezetvédelmi
eldirasok és hatarértékek betartasa alapjan térténhet, a szakhatdsagok elbirasa szerint. A
wtelepengedély” alapjan gyakorolhato ipari és szolgéltatd tevékenységeket a 80/7999.
(VI.11.) Korm. Rendelet hatarozza meg.

(3) Az vj teriiletek beépitésének elofeltétele a kozmiivesités, kiilonds tekintettel a
szennyvizcsatorna- €s csapadékviz-elvezet6 halozat kiépitése.

(4) A csapadékviz elvezetésérol vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarol minden telek
tulajdonosanak, hasznaléjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az elsé fokon eljar6
viziigyi hat6sag hozzijarulasaval és feltételeinek betartasaval szabad csapadékvizet
bevezetni.

(5) Uj jelentds levegbterhelést okozd vagy biizds tevékenység esetén az engedélyezési eljaras
soran védelmi §vezetet kell meghatdrozni. (Jovahagyaskor: 27/2001. (11.14.) Korm.
Rendelet 2. sz. melléklete szerint.)

(6) A kornyezetre jelent6s mértékben hatast gyakorlo tevékenységek megkezdése elott
kdrnyezeti hatasvizsgalatot kell végezni a 20/2001. (II. 14.) Korm. Rendelet kvetelményei
szerint. A kdrnyezeti hatasvizsgalat végzésére, illetve kbrnyezetvédelmi engedélyezési
eljarasra kotelezett tevékenységek korét a hivatkozott jogszabaly 1. szamua melléklete
tartalmazza.

10.§
A fold védelme

(1) Farkasgyepii kozség nitratérzékeny teriileten fekszik. A mezdgazdasagi termékenységet
folytatoknak a 49/2001. (V1I. 3.) Korm rendelet 1. sz. mellékletében meghatarozott
eldirasokat kell betartaniuk.

(2) A 02, 058, 059, 060 hrsz-u ingatlanok a 9/7977. OtvH hatéarozat alapjan ,.természetvédelmi
teriilet” kategoriaba tartoznak. Hasznalatuk soran a hivatkozott hatarozat szerint kell
eljarni.

(3) Az erozi6 elleni védelem érdekében az erdéteriileteken kdrnyezetkiméld gazdalkodast kell
folytatni.

(4) Miitragyazas és novényvédo vegyszer felhasznalas szempontjabél kiildndsen védendd
tertiletek: 09/3; 012; 014/015; 030; 014/13; 025/6; 025/7; 66 hrsz-u teriiletek.



11.§
Vizkészletek mindségvédelme
(1) Farkasgyep(i kozség teljes teriilete szennyezddés érzékenységi szempontbol az ,.A”
besorolasi teriileten fekszik.
(2) A kozség vizbazisanak hidrogeoldgiai védoteriiletét T 1 terv tartalmazza.
(3) A telepiilés csatornazatlan teriiletei a szennyviz szikkasztdsa nem engedélyezhetd (zart
tarolo 1étesitendd)

(4) A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell tartani. A vizgytijtd-teriileteken
hordalékfogokat kell létesiteni, melyek tisztitasardl rendszeresen gondoskodni kell.

(5) A vizbazis kiils6- €s hidrogeoldgiai védéteriiletén beliil torténd telekalakités, épitési és
egy€b tevékenység engedélyezési eljarashoz a Koz€p-Dunantuli Viziigyi Feliigyelet-to]
szakhat6sagi allasfoglalast kell kérni. Ezen védéteriileten beliili tevékenységek
engedélyezése soran a 123/1997. (VII. 18) Korm. Rendelet elirasat kell alkalmazni.

(6) A vizbazis védelme érdekében az alabbi teriileteket helyi védelem al4 vonjuk: 09/3, 012,
014/13, 014/14, 030, 025/6, 6, 066, 03/18. hrsz.

a) a védett teriilet miivelési agat megvaltoztatni nem szabad
b) a védett teriileten lév6 erd6k miivelési tervét a telepiilés jegyzdiével egyeztetni kell.

(7) Az egyedi vizbeszerzésekkel kapcsolatban a 72/1966. (V. 22.) Korm. Rendelet 24.§. (1)

bekezdése szerint kell eljarni.

12.§
Levegoétisztasag-védelem

(1) Levegbtisztasag-védelem szempontjabol a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén kiemelten
védett kategoridba sorolt a szanatdrium térsége, és az 0ij déli lakoteriilet. Védett
kategoriaju a kdzség egész teriilete.

(2) A légszennyezést okozo létesitményeknél meg kell sziintetni a megengedett hatarértéket
meghaladé kibocsatasokat.

(3) Uj Kétesitmények elhelyezésének érvényesiteni kell az atszellézés szempontjait és meg kell
kovetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat.

13.§
Az épitett kornyezet védelme

(1) Biztositani kell az épitett krnyezetben él6k egészségének védelmét, életfeltételeik
folyamatos javitasat, torekedni kell a kiilonb6z6 tevékenységek karos hatasainak
megsziintetésére vagy a hatalyos el6irasok szerinti visszavonasara.

(2) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kévetelni a funkciokbol adodod
védotavolsagokat és a sziikséges védoteriiletet-kialakitasokat.

(3) Szorgalmazni kell az azonos, illetve hasonlé rendeltetési egységek szabalyozasi terven
Jelolt megvaldsitasat, teriileti atcsoportositasat.

(4)A szabalyozasi terven meghatéarozott zdldteriiletek, védderddk kialakitasarol és
fenntartasarol folyamatosan gondoskodni kell.



(5) Muivi értékvédelem:
a) Helyi védelem ald vonando épiiletek:
1. Templom épiilet Pet6fiS.u.  Hrsz.:154.

b) Helyi védelem ala vonando siremlékek:

1. Franz Leimeister siremléke =~ Temet6 Hrsz.: 175.
2. Stielet Miklos siremléke Temet6 Hrsz.: 175.
3. Andreas Sabatits siremléke ~ Temetd Hrsz.: 175.
4. Teresie Roivenzki siremléke Temetd Hrsz.: 175.

c) Régészeti 6rokségek:

1. Bronzkori halomsirok Hrsz.: 036

2. Bronzkori halomsirok Hrsz.: 034, 038

3. Bronzkori halomsirok Hrsz.: 012, 030
14.§

Hulladékgazdilkodas, artalmatlanitas

(1)A telepiilési (kommunalis) hulladék ellen6rzétt és eléirt modon szervezett gyijtés €s
szallitais AVAR KFT. (Ajka) kotdtt szerzodés alapjan kertil a szeméttelepre, ahol az
artalmatlanitas foldtakarassal torténik.

(2) Veszélyes hulladék a szeméttelepre nem keriilhet. A telepiilés kozigazgatasi tertiletén beliil
veszélyes hulladék lerakasara, kezelésére nincs és a késdbbiek sorédn sem lesz lehetoség.

(3) A veszélyes hulladék gyiijtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasarol, elszallittatasarol,
illetdleg artalmatlanitasar6l a hulladéktermeldnek kell gondoskodni.

15.§
Kornyezetterhelési hatarértékek

(1) Az 1j létesitmény kialakitasanal, a meglévo, illetve 1ij technologidk tizemeltetésénél
teljesiteni kell a kdrnyezeti leveg6tisztasagi ko vetelményeket és a levegétisztasag-védelmi
eldirasokat, valamint hatarértékeket. (Jovahagyaskor: A levegd védelmével kapcsolatosan
a 21/2001. (II.14.) Korm. Rendelet és a végrehajtaséara kiadasara keriilo jogszabalyok
szabalyait kell alkalmazni. A légszennyezettségi hatarértékeket, a helyhez kotott
légszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a /4/2001. (V.9.) KoM-EiM-FVM
egyiittes rendelet tartalmazza, melybdl a tervezési teriileten a 2. sz. melléklet 5kologiai
hatarértékeit kell alkalmazni. Az egyes tevékenységek és berendezések illékony szerves



vegylilet kibocsatasanak korlatozasarol a 10/2001. (IV.19.) K6M, a 140 kW  és az ennél
nagyobb, de 50 MW -nal kisebb névleges bemend hoteljesitményi tiizeloberendezések
légszennyez6 anyagainak technologiai kibocsatasi hatarértékeirdl a 23/2001. (X1.13.) K6M
rendelet rendelkezik.)

(2) Eldvizbe bocsatott szennyezdanyag-tartalomra vonatkozé hatarértéket be kell tartani.
(Jovahagyaskor: a hatarértékeket a 3/1984. (11.7.) OVH rendelkezés hatarozza meg,
melyet a jogszabalyban el6irtak szerint fokozatosan valt fel a felszini vizek mindsége
védelmének egyes szabalyair6l sz6l6 203/2001. (X.26.) Korm. Rendelet. A hasznalt és
szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirdl és alkalmazasuk szabalyairdl szol6 9/2002. (111.22.)
Kom-K6ViM egyiittes rendelet szerint kell a hatarértéket megallapitani és alkalmazni.)

(3) A kozcsatorna-haldzatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a
szennyezOanyag-tartalomra vonatkozo kiiszobértékeket be kell tartani. (Jovahagyaskor: a
kiiszobértékeket a csatornabirsagrol szol6 204/2001. (X.26.) Korm. Rendelet tartalmazza.)

(4) Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve lizemeltethetd,
hogy zajkibocsatasa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési hatarértéket a 8/2002.
(111.22.) K6M-E{UM egylittes rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsatasi
hatarérték megallapitasanak az alapja.)

(5) Meglévo kozlekedési utvonalak melletti, 1j telekalakitasa és tervezési, vagy megvaltozott
Ovezeti besorolasu teriileteken, megfelelé beépitési tavolsag meghatarozasaval, az épiiletek
védett homlokzatainak megfelelo tajolassal, illetve miiszaki intézkedésekkel kell biztositani
az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését. (Jovahagyaskor: az érvényesitendd
zajterhelési hatarértékeket a 8/2002. (111.22.) KoM-EiM egyiittes rendelet 3. sz. melléklete
tartalmazza.)

(6) Uj ut létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartds megvaltoztatasat eredményezd
felujitas, korszerusités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket érvényesiteni kell. Ennek
érdekében a hosszi tavra tervezett forgalom figyelembe vételével zajcsdkkentd
létesitmények, berendezések alkalmazasat kell sziikség esetén eldirni. (Jovahagyaskor: az
érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 8/2002. (111.22.) KoM-EiiM egyiittes rendelet
3. sz. melléklete tartalmazza.)

(7) Epiiletek zajtd] védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerii hasznalatat biztosito
technikai berendezésektdl és az épiileten beliil vagy azzal szomszédos épiiletben folytatott
tevékenységbdl eredd egyiittes zaj nem haladhatja meg az eloirt hatarértékeket.
(Jovahagyaskor: az érvényesitendé zajterhelési hatarértékeket a 8/2002. (111.22.) KéM-
EiiM egyiittes rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza.)

16.§
Tuzvédelem

(1) A tizvédelmi eldirasokat a mindenkor érvényben lévo, vonatkozé jogszabalyok.,
kotelezoen alkalmazando szabvanyok, tiizvédelmi eloirasok figyelembe vételével az
illetékes tlizvédelmi szakhatdsag allapitja meg.

(2) A tlizoltésag vonulasa és mikodése céljara olyan utat, illetdleg teriiletet kell biztositani,
amely alkalmas a tiizolté gépjarmivek nem rendszeres kizlekedésére és mikddésére.



(3) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag szabalyozasa az OTEK 36.§-a szerint torténik.

(4) A teriileten a tlizi-vizet vezetékes halozatrol az OTSZ altal meghatarozott mennyiségben és
mobdon fold feletti tizcsapok alkalmazasaval kell biztositani.

(5) A teriileten tizjelzésre alkalmas, mindenki szamara hozzaférhetd nyilvanos telefonfiilkét
kell létesiteni illetve iizemben tartani.

(6) A tisztan gaziizemi, a vegyes tlizem, illetve a kettdsiizemi jarmiiveket talajszintnél
mélyebb helyen tilos elhelyezni.

IV. Fejezet

Egyéb rendelkezések
A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztosité sajatos jogintézmények

17.§

(1) Az 1997. évi LXXVIII. torvény 27.§ alapjan a szabalyozasi tervben szereplé Osszes telek ut
kialakitasara sziikséges részét az Onkormanyzat céljara le kell jegyezni.

Epitési tilalmak, korlatozasok
18.§

(1) Epitési hatosagi engedélyt csak jovahagyott terv, illetve program alapjan kialakitott olyan
tertiletre szabad kiadni, ahol az uthaldzat és kdozmiuellatas biztosithato.

(2) Felvonulasi épiilet épitési engedély alapjan kizarolag az épitkezes idotartamara létesithetd
és a hasznalatbavétel idopontjaig, de maximum 3 évig tarthat6 fenn.

(3) Tormeléket lerakni csak az illetékes hatosag altal kijelSlt teriileten szabad.

(4)A tervezett foldmunkak soran a fels6 humuszos réteget kiilon kell letermelni, deponalni és
azt csak helyben parkositas céljara lehet felhasznalni.

A telekalakitas és épités engedélyezése
19.§

(1) A telepiilésrész teriiletén a telekalakitas és az épités csak akkor engedélyezhetd, ha az a
szerkezeti és a szabalyozasi tervben meghatarozott fejlesztési célkitiizéssel dsszhangban
van, annak megvalositasat nem akadalyozza, nem neheziti és nem teszi koltségesebbé.

(2) A telepiilés beépithetd telkein és teriiletein elhelyezhetd minden olyan létesitmény,
épitmény, amely az adott Gvezetben érvényes védoétavolsagok betartasaval és
kornyezetbarat beépitéssel masok érdekeinek és jogainak sérelme nélkiil megvaldsithato.

(3) Telekalakités a telekstrukturahoz igazodva, a HESZ szerinti minimalis teleknagysag
betartasaval és a tervezett Gthalozat kdtelezd szabalyozasi vonalainak figyelembe vételével
engedélyezhetd.



(4) Fakat az els6foku épitési hatosag engedélyével szabad kivagni. Az engedély kérelemben
rogziteni kell a fa fajtajat, méretét, elhelyezkedését, a kivagas targyat, valamint a
visszatelepités helyét, melyet helyszinrajzon is abrazolni kell.

(5) Farkasgyepii kozség Onkormanyzatat eldvasarlasi jog illeti meg a kozpark, KP Iétesitésére
a szabdlyozasi terven kijel6lt célu teriiletek esetén.

(6) A kiilteriileten a nem villanypasztor jellegli keritések Iétesitéséhez épitési engedélyt kell
kérni. A keritések magassaga az 1,50 m-t nem haladhatja meg. A kerités csak természetes
anyagbol (ko, fa, drétfonat) késziilhet attort kivitelben.

Zaro rendelkezések

20.§

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba, kihirdetésérdl a Jegyz6 a helyben szokasos
modon gondoskodik.
(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

Farkasgyepii, 2004.
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